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Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Obchodni firma: Bytové druzstvo Petrohradska 27
Sidlo: Praha 10, Petrohradska 155/27, PSC: 101 00
Bytové druzstvo (dale jen ,druzstvo®) je zapsano ode dne 17.2.1997 ve vefejném
rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil Dr 3067 a ma pridéleno
identifika¢ni ¢islo 25106333. Pravni pomeéry druzstva se fidi zakonem a témito
stanovami.
Druzstvo ma zrizeno internetové stranky: www.BDPETROHRADSKA27.cz

ClL 2
Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ticelem
zajiStovani bytovych potifeb svych c¢lenti. Muze spravovat domy s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek
stanovenych zakonem ¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, (dale jen
y»zakon“ ¢i ,ZOKY i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych
potfeb svych ¢lenti.
Clenové druzstva neruci za zavazky druzstva.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
porusSeni svych zavazkll odpovida celym svym majetkem.
Druzstvo je obchodni korporaci.

ClL 3

Predmétem Cinnosti druzstva je:

a) provoz a sprava bytového domu, popf. dalSich staveb s provozem a spravou

domu spojenych, a pozemku ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lentt druzstva,
véetné zajiStovani udrzby, oprav, modernizace ¢éi rekonstrukce, a
hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ticely;
K zajiStovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych <¢innosti
spojenych s pfedmétem cinnosti je opravnéno druzstvo sjednat smlouvu
s jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz pfedmétem podnikani je
sprava nemovitosti a ¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo
jeji zmény podléhaji predchozimu schvaleni ¢lenskou schuzi.

b) poskytovani, popf. zabezpecCovani plnéni spojenych s uzivanim byta a
nebytovych prostoru ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva;

c) uzavirani smluv o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), kterym se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve
vlastnictvi druzstva a druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi druzstva, ktery
se sam nebo jeho pravni predchtidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym
vkladem (dale také jen ,druzstevni byt“ nebo ,byt“ ¢i ,druzstevni nebytovy
prostor® nebo ,nebytovy prostor“), popf. jinych smluv souvisejicich
s uzivanim bytu (nebytového prostoru);




Cast II.
Clenstvi v druzstvu

Cl 4
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi vznika po splnéni podminek danych zakonem a témito stanovami:
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a) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva;
b) pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu;
c¢) dnem rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva o pfijeti za ¢lena.

CL 5
Clenem druZstva muZe byt pouze zletila fyzickd osoba, ktera se zavaze
k dodrzovani stanov a ma na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mtize stat clenem druzstva i nezletila fyzicka
osoba, nebo téz fyzicka osoba, kterd nema za uzemi Ceské republiky trvaly
pobyt.
Clenstvi pravnickych osob je vylouceno.

Cl. 6

Clenstvi vznika dnem, kdy clenska schtize rozhodne o pfijeti za ¢lena na
zakladeé pisemné prihlasky. K prihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zakladniho clenského vkladu ve vysi 3.125,- K¢ a zavazek k prevzeti vkladove
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu podle ¢l. 10.

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dnti ode dne nabyti Gi¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece
za Clena druzstva.

Cl. 7

Druzstevni podil
Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi
druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouc¢eno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.
Prevod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera spliuje podminky
stanov pro prijeti za ¢lena druzstva.
Na dédice druzstevniho podilu prechazi najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a
povinnosti s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spolecném jméni manzel,
prechazi druzstevni podil na pozustalého manzela, k tomu se prihlédne pfi
vypofadani dédictvi.
Clen druzstva je opravnén prevést svilj druZstevni podil na fyzickou osobu,
ktera splnuje podminky vzniku ¢lenstvi podle ¢lanku 5. Prevodem druzstevniho
podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), dochazi k prevodu najmu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) anebo k prevodu prava na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) véetné
vSech prav a povinnosti s nim spojenych, a to vcetné dluhti pfevodce vuici
druzstvu a dluht druzstva vaéi prevodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) pfevodcem anebo



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) za podminek uréenych stanovami.

ClL 8

Spole¢né clenstvi manzelu
Spoleéné clenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil
soucasti spoleéného jméni manzell. Ze spoleéného jméni jsou oba manzelé
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maji jeden
hlas.
Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spoleéném jméni manzelt se fidi
ustanovenimi obcanského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a
spolecném jméni manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, a tedy
se spoleénym c¢lenstvim manzelt v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném
najmu manzela.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelt, a tedy
se spolecnym c¢lenstvim manzeld v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu,
jde o spolec¢ny najem manzelti.
Je-li jeden z manzeli vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo podle obcanského zakona odvozené od prava najmu manzela,
ktery je vyluénym c¢lenem druzstva. V pripadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.
Preménilo-li se spolecné cClenstvi manzeld na vyluéné clenstvi jen jednoho
z manzell, nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.
Pro bydleni manzelti se pouziji ustanoveni obcanského zakoniku o manzelském
majetkovém pravu, zahrnujici i néktera ustanoveni o bydleni manzela a
ustanoveni obcanského zakoniku o bydleni po zaniku manzelstvi v ramci
ustanoveni o zaniku manzelstvi.

ClL. 9
Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) Gcastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a
rozhodovani ¢clenské schuize;

b) volit a byt volen za predsedu druzstva, pokud je svépravny a splnuje-li dalsi
podminky zakona a stanov druzstva;

c) Ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym
¢lentim poskytuje;

d) predkladat navrhy na zlep$Seni c¢innosti druzstva, obracet se s podnéty,
pfipominkami nebo stiZnostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva, k predsedovi
druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan;

e) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) na zakladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu za podminek
uvedenych v zakong¢;

f) na rocni vyuctovani zaloh na najemné a zaloh na thrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na
vyporadani preplatku z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpisu,
téchto stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schuzi;

g) na vyporadaci podil podle stanov v pfipadé€ zaniku ¢lenstvi;

h) nahlizet do seznamu ¢lent druzstva;
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i) obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schtize véetné jeho pfiloh a podkladt
za Uhradu ucelné vynalozenych nakladd spojenych s porizenim kopie zapisu.

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, stanovy a plnit usneseni organu druzstva;

b) uhradit dalsi ¢lensky vklad podle ¢lanku 10 odst. 3), popt. ¢lanku 10 odst. 4)
ve stanovené vysi a lhtité;

¢) platit najemné za uzivani bytu (nebytového prostoru), véetné mimoradného

prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice podle

¢lanku 22, a thradu za plnéni spojena s jeho uzivanim anebo zalohy na neé

v predepsané vysi a lhuté splatnosti a uhradit nedoplatky z jejich vyuctovani,

platit thrady za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch

jednotlivého ¢lena druzstva ve vysi urcené ¢lenskou schuzi;

e) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych
prostor(i, predpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat byt (nebytovy
prostor), jakoz i spolecné prostory a zafizeni domu a fadné uzivat plnéni
spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

f) prevzit byt (nebytovy prostor) na zakladé smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), ktery je zputsobily k uzivani ve lhuté
stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Ujmu, kterda mu vznikne
opozdénym pfevzetim bytu (nebytového prostoru);

g) pfi vzniku najmu oznamit druzstvu pocet osob v byté, jejich jména, pfijmeni
a data narozeni; zmény téchto uidajli, uzavieni manzelstvi nebo pfechod
najmu oznamit druzstvu bez zbyte¢ného odkladu a neucini-li to ani do dvou
meésicl ode dne, kdy zména nastala, ma se zato, ze hrubé porusil svoji
povinnost;

h) jestlize vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté (nebytovém
prostoru) spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto
skutecnost druzstvu. Soucasné je povinen oznacit osobu, ktera po tuto dobu
zajisti moznost vstupu do bytu (nebytového prostoru) v pripadé, kdy to bude
nezbytné nutné; neucini-li tak, je takovou osobou druzstvo; dale je povinen
neprodlené oznamovat zménu adresy pro dorucovani,

i) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim pisemném
oznameni zjiStovaly technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stav méridel,
provadély opravy, udrzbu a instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné
k radnému provozu bytu (nebytového prostoru), popf. ostatnich byta a
nebytovych prostoru ¢i domu jako celku;

j) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize na uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vySi trojnasobku zakladniho c¢lenského vkladu; uhrazovaci
povinnost pritom nesmi byt ulozena ve vysS§im rozsahu, nez kolik ¢ini
skutecna vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata
druzstva byla zjiSténa rfadnou nebo mimofadnou tcetni zavérkou, ktera byla
projednana c¢lenskou schuzi, a k uhradé ztraty byl pfednostné pouzit
nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny fond nebo jiné fondy, které lze
k thradé ztraty pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schtize o uhrazovaci povinnosti
bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni tc¢etniho obdobi, v némz
ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

k) hradit veSkeré opravy v byté (nebytovém prostoru) podle ¢lanku 21 odst. 2);

1) prispivat podle svych moznosti k ispésSné ¢innosti druzstva.

d

~—

Cl. 10
Clensky vklad
Clensky vklad v druZstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem podle odst. 2),
dalSim ¢lenskym vkladem podle odst. 3) a dal§im ¢lenskym vkladem podle odst.
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4). Dalsi ¢lensky vklad podle odst. 3) a dalsi ¢clensky vklad podle odst. 4) (dale
téz jen ,dalsi ¢lensky vklad®)

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 3.125,- K¢.
Clenstvi v druzstvu nevznikne piede dnem splnéni vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu. Po dobu trvani ¢lenstvi nesmi ¢lensky vklad
¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

Dalsi c¢lensky vklad predstavuje vklad c¢lena do druzstva na pofizeni
druzstevniho bytového domu a pozemku pfislusSejiciho k domu, nebo na
financovani technického zhodnoceni domu (dale je ,pofizovaci dalsi c¢lensky
vklad“). Clen se timto vkladem muiZe podilet také na pofizeni bytu a k nému
prislusejiciho pozemku, které bytové druzstvo pronajima jiné osobé, ktera neni
¢lenem druzstva, za podminek podle téchto stanov.

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) lze vedle thrady pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu
podminit splacenim dal§iho ¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi clenska schuize
(dale jen ,dodateény dalSi clensky vklad“). Obdobné Ilze postupovat i pri
povoleni rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), pokud by se tykalo spolecnych prostord v domé, porfizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
pristavby ¢i vestavby v domé, nebo pfi pfijeti najemce nedruzstevniho bytu za
¢lena druzstva. Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému
pfislusejiciho pozemku nebo na financovani technického zhodnoceni domu se
dodatecny dalsi ¢lensky vklad stava pofizovacim dalSim c¢lenskym vkladem
podle odst. 3).

Dalsi ¢lensky vklad podle odst. 3) a 4) muze mit formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle jiného
pravniho pfedpisu urceny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad
vkladatele. Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho vlozenim ¢lenska schuiize.

Pfi Gplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
prislusejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena se dal$i c¢lensky vklad zapocte
nabyvateli na ihradu kupni ceny.

Dalsi c¢lensky vklad, kterym se c¢len podilel na pofizeni bytu a k nému
pfislusejiciho pozemku, ktery druzZstva pronajima osobé€, ktera neni c¢lenem
druzstva, se Clenovi vrati, je-li tento byt pfidélen do najmu c¢lenovi druzstva,
ktery uhradil pofizovaci dalsi ¢lensky vklad.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se Clenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje tidaje o vysi penézitého vkladu nebo tidaje o
tom, jaka véc nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvori
predmét nepenézitého vkladu, dale zpltisob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu,
lhtitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dal§iho
¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dalSim ¢lenském
vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiZ neschvaluje clenska schiize ani jiny
organ druzstva.

V seznamu c¢lenti se kazdy dalsi c¢lensky vklad uvadi spolu s tdajem, ke
kterému bytu (nebytovému prostoru) vé. pfislusejiciho pozemku se vztahuje.

CL 11
Seznam ¢lenu
Druzstvo vede seznam svych ¢lenti. Spolecni ¢lenové manzelé se v seznamu
¢lenu vyslovné uvadeéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem druzstva pouze jeden
z manzeli, uvadi se v seznamu pouze tento z manzelt, bez ohledu, Zze vznikl
spole¢ny najem manzelt k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢lenu se zapisuje:
a) jméno a bydlisté, pfipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani;
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b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,;
c) vySe clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské
vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaju evidovanych
v seznamu cClentl bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala.
Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyteéného
odkladu poté, co mu bude zmeéna prokazana. Druzstvo dorucuje vSechny
pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou v seznamu ¢lenu, pokud ¢len neoznami
druzstvu jinou dorucovaci adresu.
Do seznamu ¢lent ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
¢lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu c¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud
¢len pozaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nez 1x za rok, je povinen uhradit
druzstvu odtivodnéné naklady s tim spojené.
Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do prislusné c¢asti seznamu
kazdému, kdo osvéd¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny
souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt Gifedné ovéfen.
Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutecnost
v seznamu Clend bez zbyte¢cného odkladu. Do této ¢asti seznamu
predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému c¢lenovi, jehoz se zapis tyka,
a jeho pravnimu nastupci.

ClL 12
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim clena,;

c) vyloucenim ¢lena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku Clena;

i) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo
o vykonu rozhodnuti, nebo nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postizeni ¢lenskych prav a
povinnosti nebo pravni moci exekuéniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a
povinnosti, k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti lhtity uvedené ve
vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho predpisu a,
byl-li v této lhuté podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci
rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.
Zanikem clenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika takeé toto
pravo. Soucasné také zanika pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti,
avSak pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce
neplati pfi zaniku ¢lenstvi prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na
jinou osobu.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po
splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela
nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim
druzstevniho podilu.
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Cl 13

Dohoda
Dohodou o zaniku c¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné
formé clenstvi kon¢i sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni
¢lenstvi vyda druzstvo ¢clenovi.
Dohodou zanika clenstvi ¢lena v druzstvu i tehdy, pokud mu byly zakladni
¢lensky vklad i dalsi clensky vklad zapocditany na tuhradu kupni ceny
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo prislusejiciho
pozemku nebo pokud =zakladni i dal$i clensky vklad zanikly bezplatnym
pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do vlastnictvi
¢lena podle jiného pravniho predpisu, nebot byly zdrojem jeho financovani.

Cl 14
Vystoupeni
Clen muZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby
dvou mésicu; béh této lhlty zacina prvnim dnem kalendainiho meésice
nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
Oznameni o vystoupeni muze c¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem
druzstva.

ClL 15
Umrti ¢clena
Zemfe-li ¢len druzstva, jeho Clenstvi zanika.

ClL 16
Vylouceni

Predstavenstvo druzstva muze rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:

a) hrubé porusil povinnosti vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru);

b) byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu
nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde ¢len uziva byt (nebytovy prostor),
anebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domeé nachazi;

Pred rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou

vystrahu. Vyloucit ¢lena druzstva bez udéleni této vystrahy lze pouze v pfipadé,

ze byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu
nebo proti ¢lenovi druzstva, nebo jestlize poruseni ¢lenskych povinnosti nebo
jiné dulezité duvody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Ve vystraze se uvede duvod jejiho udéleni a ¢len se upozorni na moznost

vylou€eni a vyzve se, aby s porusSovanim clenskych povinnosti pfestal a

nasledky poruSeni ¢lenskych povinnosti odstranil; k tomu se ¢lenovi poskytne

pfiméfena lhuta, nejméné vSak 30 dni.

Rozhodnuti o vylouc¢eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o

vylouc¢eni muze ¢len podat odlivodnéné namitky k ¢clenské schtizi, a to ve lhtité

tficeti dnt ode dne doruceni oznameni o vylouceni.

Rozhodnuti o vylouceni spoleénych c¢lenti se samostatné dorucuje kazdému

z manzelti. Kazdy ze spoleénych c¢lent ma pravo proti rozhodnuti vznést

namitky i bez ohledu na vtli druhého z manzelt.

Proti rozhodnuti ¢lenské schtize o zamitnuti namitek mutze vylucovany clen

podat ve lhuté tfi mésic ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na

prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhtty pro
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podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni
druzstvo nemuize vaci tomuto ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku
jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schtize o
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému ¢lenovi doruc¢i do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu c¢lenu.

Clenstvi vylucéovaného ¢lena zanikne marnym uplynutim lhaty pro podani
namitek nebo dnem, kdy vylucovanému clenovi bylo doruc¢eno rozhodnuti
¢lenské schtize o zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o
vylouceni rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny clen
vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho meésice ode
dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zrusSeni vylouc¢eni doruceno, k rozhodnuti o
zruSeni vylouceni se nepfihlizi. To neplati, pokud vylouceny ¢len o zrusSeni
rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal. Pfredstavenstvo je opravnéno
zruSit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichz probiha fizeni o prohlaseni
neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni
zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schtizi nebo soudem o tom, ze
namitky c¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou dtivodné, clenstvi cElena
v druzstvu nezaniklo.

Cl 17
Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu
druzstva z vefejného rejstriku.

Cl 18
Zanik spolecného clenstvi manzela
Spolecné ¢lenstvi manzelt v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z (byvalych) manzeld;
b) pisemnou dohodou (rozvedenych) manzeld;
¢) rozhodnutim soudu.

ClL 19
Vyporfadaci podil pfi zaniku clenstvi za trvani bytového druzstva

1) Zanikem C¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému c¢lenovi narok nebo
jeho dédictim na vyporadaci podil.

2) Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho ¢lenského
vkladu a splaceného (splnéného) dalSiho ¢lenského vkladu (splacenych c¢i
splnénych vice dalSich ¢lenskych vkladti), neni-li dale stanoveno jinak.

3) Pri zaniku clenstvi ¢lena druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do
vlastnictvi a na kupni cenu prevodu byl zapocten jeho splaceny (splnény)
dalsi c¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni pfedchudce na
pofizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem, pfevedeného mu do
vlastnictvi, rovnha se vypofadaci podil splacenému zakladnimu c¢lenskému
vkladu. Plati to také v pfipadé prevodu vice pfedméti najmu tomuto ¢lenovi,
s nimiz bylo spojeno vice jeho dal§ich ¢lenskych vkladu. Podilel-li se byvaly
¢len na pofizeni druzstevniho bytu pfipadné spolu s pozemkem také
zakladnim ¢lenskym vkladem, ktery byl rovnéz zapocten na kupni cenu
pfevedeného bytu, rovna se vypotradaci podil nule.

4) Podilel-li se v pripadé podle odstavce 3 Clen na zakladnim kapitalu vice
dalSimi ¢lenskymi vklady, které nebyly spojeny s predméty najmu, jichz byl
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najemcem a které mu byly pfevedeny do vlastnictvi, zapoclitava se na
vypofadaci podil kazdy z téchto dalSich ¢lenskych vkladu.

5) Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve lhttach a zpusobem
stanovenych v § 749 ZOK.

6) Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dalSim
¢lenském vkladu dojednano jinak.

Cast III
Najem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)

Cl. 20

Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznika smlouvou,
kterou druzstvo (pronajimatel) prfenechava svému c¢lenu (najemci) do uzivani
druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta,
ma se zato, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.
Clenovi vznikne pravo na uzavfeni najemni smlouvy:
a) na zakladé uzaviené budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu

(druzstevniho nebytového prostoru);
b) prevodem druzstevniho podilu podle ¢lanku 7;
c) pfechodem druzstevniho podilu.
Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho
pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zpusob vypoctu najemného a thrady za
plnéni spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni
smlouva musi mit pisemnou formu.

ClL 21
Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu.
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim vcetné zafizovacich predmétu
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce (spole¢ni najemci),
neni-li dale stanoveno jinak. Najemce nehradi opravy a vymeény elektrickych,
vodoinstala¢nich, kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodu (véetné topnych
téles), rozvodu spolecné televizni antény, opravy a vymény domacich telefont a
oken v byté a jejich vymény nebo vymény jejich ¢asti, pokud se s druzstvem
nedohodne jinak.
Druzstvo muze z technickych nebo estetickych déGvodd stanovit odchylna
pravidla upravujici zptisob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.
Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav
a béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni
najemce na jeho naklad samo a pozadovat od néj nahradu.
Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim
poveéfené osobe, aby k zajisténi fadné tdrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich byti nebo domu jako celku, byla provedena
kontrola stavu bytu, nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné
je povinen umoznit pfristup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych primo druzstvem, a také umoznit pristup k dal§Sim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.
Najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu
druzstvu potfebu téch oprav v byteé, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich
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provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti druzstvu
vznikla.

Najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které
zpusobil vdomé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo
pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a posSkozeni odstranit a
pozadovat od ného nahradu.

Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni uUpravy ani jinou
podstatnou zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svij naklad.
V pripadé porusSeni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

V pripadé skonceni najmu najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem
konc¢i. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu,
v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu druzstva,
pokud nesdéli druzstvo najemci, ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené
se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi
skonc¢eni najmu najemce uvede byt do plivodniho stavu. Zafizeni a predmeéty
upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu, prechazeji
upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepusobi-li jeho chov druzstvu nebo
ostatnim najemcum obtize nepfiméfené pomérum v domé. Pokud vyvola chov
zvifete potfebu zvySenych nakladi na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi
najemce tyto naklady druzstvu.

O najmu druzstevnich nebytovych prostorta plati pfiméfené ustanoveni téchto
stanov o najmu druzstevniho bytu a ustanoveni obc¢anského zakoniku o najmu
prostoru slouziciho k podnikani.

Cl. 22
Najemné a ihrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)
Najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit
najemné v pomérné vysi nakladu a vydaji za spravu, provoz a technické
zhodnoceni druzstevniho domu za stanovené obdobi véetné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odstavce 3) a dale uhradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).
Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi podle jinych
pravnich pfedpist a zasad schvalenych Cc¢lenskou schuzi predstavenstvo
druzstva.
V pripadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené
usnesenim c¢lenské schtize v souladu se zpusobem vypoctu najemného podle
bodu 4), nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem meésice nasledujiciho po
meésici, vnémz predstavenstvo druzstva oznamilo zménu clenovi bytového
druzstva — najemci.
Postup pfi stanoveni vySe najemného urcuje svym usnesenim Clenska schuze
vsouladu s § 744 ZOK tak, ze clenové bytového druzstva-najemci hradi
v najemném bytovému druzstvu pouze uUcCelné vynaloZzené naklady vzniklé
bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich bytd, véetné nakladli na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druzstevni byty nachazeji, a
pfispévku na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice
tykajici se téchto druzstevnich bytu a domu.
Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek urceny na
tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né investice. Jeji vySi stanovi



predstavenstvo podle zasad schvalenych ¢lenskou schtizi v souladu
s predpokladanymi naklady na opravy a vydaji na dodateéné investice v domé
(modernizace a rekonstrukce). Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a
dodatecné investice se prevadi do pfistiho roku a nevyporadava se s najemcem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani pfi ukonceni najmu.

6) Najemné spolu s thradou za poskytovana plnéni se plati zalohové, a to mési¢né
nejpozdéji do dvacatého dne prislusného mésice.

7) Vyuctovani zalohy na najemné za kalendafni rok provede druzstvo se ¢lenem
nejpozdéji do konce dubna nasledujictho roku. Dlouhodoba zaloha tvorena
podle odst. 5) se do vyuctovani nezahrnuje.

8) Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdé;ji
do ¢tyf mésicu po uplynuti zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis
jinak.

9) Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh je splatny nejpozdéji do tfi mésicu
po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Preplatek z najemného
muze byt pfeveden do dlouhodobé zalohy. Pfi vyplaté preplatku najemného
nebo Uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) ma
druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vaci najemci druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).

10) Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
zalohu na najemné a zalohu na poskytovana plnéni do péti dni po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp. urok
z prodleni stanoveny jinym pravnim predpisem.

11) Neoznacena platba najemného nebo thrady za poskytovana plnéni se pouzije
k ihradé nejstar$i pohledavky druzstva, kterou ma z titulu najmu tohoto
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Cast IV
Organy druzstva

Cl. 23
Organy druzstva jsou:
a) clenska schuze;
b) predstavenstvo;
c¢) kontrolni komise.

Clenska schuze

Cl. 24

1) Clenska schiize je nejvy$§im organem druzstva.

2) Clenska schtize rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, kromé téch, které
svéfila do pravomoci predstavenstva. Do pravomoci cClenské schiize patii
zejmeéna:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné
pravni skutecnosti;

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise a urcovat vysi jejich
odmény;

c) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

d) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva o ¢innosti druzstva;

e) rozhodovat o =zakladnich koncepénich otazkach, schvalovat zasady
hospodatreni, zasady pro stanoveni vysSe dalSich clenskych vkladu podle
¢lanku 10 odst. 3), 4), schvalovat fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou
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ucetni zavérku a mezitimni Ucetni zavérku a rozhodovat o rozdéleni a uziti
zisku, popf. zplasobu uhrady ztraty, rozhodovat o zptsobu vypofadani
rozdilu z vyGiCtovani zaloh na najemné;

f) zfizovat a schvalovat statuty fondti, rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

g) rozhodovat o zménach vyse zakladniho ¢lenského vkladu;

h) povérit jednoho c¢lena nebo vice ¢lenti druzstva vykonem pusobnosti
kontrolni komise;

i) rozhodovat o pfreméné druzstva,;

j) rozhodovat o zplisobu rozuctovani sluzeb;

k) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a thrad za plnéni spojena s jejich
uzivanim a pro tvorbu a uziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né
investice podle ¢lanku 40;

1) stanovit vySi thrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého ¢lena druzstva;

m)rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bé&zného rozsahu, ve
vécech modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, vcetné
vybéru dodavatele a ve vécech pujcek ¢i uvéru, které maji byt poskytnuty
druzstvu;

n) stanovovat vys$i uhrazovaci povinnosti v pripadé ztraty druzstva;

o) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

p) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a
schvalovat jeho odménu, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni
s likvidaénim zustatkem.

Clenska schtize si mtize vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dalSich

otazkach, které stanovy ani zakon do jeji pusobnosti nesvéfuji, to neplati,

jestlize se jedna o zalezitosti svéfené zakonem do plsobnosti predstavenstva.

Cl. 25

Jednani ¢lenské schtize svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vsak
dvakrat roéné. Predstavenstvo svola ¢lenskou schuizi vzdy, je-li to v dulezitém
zajmu druzstva. Predstavenstvo svola ¢lenskou schuzi bez zbytecného odkladu
také poté, co zjisti, ze:
a) ztrata druzstva dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na

vSechny okolnosti pfedpokladat;
b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného

pravniho predpisu

a navrhne ¢lenské schtizi prijeti potfebnych opatfeni k napraveé.
Clenska schtize musi byt svolana, pokud o to pozada alesponn 10 % ¢lenti
druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasti. Svolavatel ¢lenské
schiize nejméné patnact dnti prede dnem konani clenské schiize uvefejni
pozvanku na ¢lenskou schtizi na informacni desce druzstva a soucasné ji preda
nebo zaSle c¢lenim na adresu uvedenou v seznamu clent. Uvefejnénim
pozvanky se pozvanka povazuje za dorucenou. Pozvanka musi byt uverejnéna
vyvéSenim az do okamziku konani ¢lenské schtize.
Clenska schtize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
vSech ¢lenu, majicich vétSinu vSech hlast, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy
vy§§i ticast ¢lentr. Clenska schtize se usnasi vétsinou hlasti pfitomnych élenti,
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vyS§i pocet hlast. Souhlasu nadpolovi¢ni
veét§iny vSech ¢lent druzstva je tfeba v pfipadé€ rozhodovani podle ¢lanku 24
odst. 2) pism. a), b), h), i), j), m), n), o) p). Pokud ¢lenska schiize rozhoduje o
schvaleni poskytnuti finanéni asistence, o uhrazovaci povinnosti ¢lena, o
zruSeni druzstva s likvidaci, o pfeméné druzstva nebo o vydani dluhopisu, je
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¢lenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon dvé tretiny
vSech ¢lentl a usneseni musi byt pfijato alesponn dvéma tfetinami pfitomnych
¢lent.

Cl. 26
Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina vSech ¢lent
druzstva majicich vétSinu vSech hlasli, nevyzaduje-li zdkon ucast c¢lent
majicich vy$§si pocet hlast.
Clenska schtize se usnasi vétSinou hlast pfitomnych ¢lentl, nevyzaduje-li
zakon vyS$§i pocet hlasti. O zptusobu hlasovani rozhoduje ¢lenska schuze.
Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schuzi jeden (1) hlas, pokud neni dale
stanoveno jinak.
Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové druzstva. Clen se zucastiuje
¢lenské schtize osobné nebo v zastoupeni. Plnda moc pro zastupovani na
¢lenské schiizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro
zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych schuzich. Nikdo nesmi byt na jednani
clenské schiize zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech ¢lent
druzstva, jinak plati, ze nema pro jednani na ¢lenské schtizi udélenu zadnou
plnou moc.
Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pfi pfijimani usneseni
se neprihlizi k pfitomnosti a hlasim ¢lent, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci
pravo podle § 660 az 662 ZOK.

Cl. 27

Kazdy ¢len druzstva nebo likvidator se mohou dovolavat neplatnosti usneseni
¢lenské schtize podle ustanoveni obcanského zakoniku o neplatnosti ¢lenské
schtize spolku pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami. Duvodem
neplatnosti usneseni ¢lenské schtize je i jeji rozpor s dobrymi mravy. Pravo
dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésict ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét navrhovatel o usneseni ¢lenské schtize, nejpozdéji vSak do
jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

Nebylo-li pravo podle odstavce 1) uplatnéno v zakonné lhtuité, pripadné nebylo-li
navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni clenské
schuze jiz prezkoumavat.

ClL 28
O clenské schtizi, resp. o jejim priibéhu, pofrizuje ten, kdo ji svolal, zapis do
patnacti dnt ode dne konani ¢lenské schtize. Zapis podepiSe ten, kdo ¢lenskou
schuzi svolal, a pokud jej sepsala jina osoba, pak jej podepiSe i ona. Kazdy ¢len
ma pravo na vydani kopie zapisu, a to za thradu ucelné vynalozenych nakladu
spojenych s jejim pofizenim druzstvu. Zapis musi zejména obsahovat:
a) datum a misto konani schuze;
b) prijata usneseni;
¢) vysledky hlasovani;
d) neprijaté namitky ¢lentl, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam ucastnikti schlize, pozvanka na ni a podklady,
které byly predlozeny k projednavanym bodtim.
Schvaleni usneseni c¢lenské schtize druzstvo zvefejni na informacéni desce
druzstva a zpusobem pro druzstvo obvyklym do sedmi dnt ode dne jeho pfijeti.
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Cl. 29
Nahradni ¢lenska schuze

Neni-li c¢lenska schuize usnasSenischopna, svola ten, kdo svolal ptvodné
svolanou clenskou schtizi, je-li to stale potfebné, bez zbytecného odkladu
nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako
puvodné svolanou ¢lenskou schtizi a samostatnou pozvankou.
Nahradni c¢lenska schtize je schopna se usnaSet bez ohledu na pocet
pfitomnych.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské
schuze, l1ze na nahradni ¢lenské schtizi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a
projevi souhlas vS§ichni ¢lenové druzstva.

Cl. 30
Rozhodovani per rollam
Predstavenstvo druzstva mutize rozhodnout, ze se rozhodnuti ¢lenské schtize
uskutecéni per rollam.
V pfipadé rozhodovani per rollam zaSle pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna
ke svolani ¢lenské schiize vSem ¢lentim pisemny navrh rozhodnuti.
Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtivodnéni;
b) Ihtitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnti od doruceni navrhu
Clenovi druzstva;
c) podklady potfebné pro prijeti rozhodnuti;
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.
Nedoruci-li ¢len ve lhuté podle odst. 3) pism. b) pfedsedovi druzstva pisemny
souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi.
Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schtize bylo osvéd¢eno vefejnou
listinou, musi vyjadfeni ¢lena mit formu vefejné listiny, ve které se uvede i
obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schtuize, kterého se vyjadfeni tyka.

Cl 31

Predstavenstvo
Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva. Za bytové druzstvo
jedna predstavenstvo navenek tak, ze jedna pfedseda nebo v jeho
zastoupeni mistopfedseda. Pisemné pravni jednani predstavenstva za
druzstvo podepisuje predseda spolu s mistopfedsedou, v pfipadé
nepritomnosti nékterého z nich podepisuje pfedseda nebo mistopfedseda
spolu s dalSim ¢lenem piedstavenstva v poradi uréeném pii zvoleni ¢lent
predstavenstva.
Predstavenstvu nalezi veSkera pusobnost, kterou zakon nebo stanovy
nesvéruji do ptisobnosti ¢lenské schlize nebo kontrolni komise.
Predstavenstvo v ramci své pusobnosti fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o
vSech zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v
pusobnosti jiného organu bytového druzstva. Prislusi mu obchodni vedeni
druzstva, plni usneseni ¢lenské schuze, neni-li v rozporu s pravnimi
predpisy, zajiStuje fadné vedeni UUcCetnictvi, projednava vysledky
hospodatreni druzstva, prijima k tomu pfislusna opatfeni a predklada je
ke schvaleni ¢lenské schuzi, predklada ¢lenské schtizi ke schvaleni tcetni
zaveérku a v souladu se stanovami také navrh na uziti zisku nebo thradu
ztraty. Projednava navrhy a podnéty kontrolni komise za ucasti jejiho
zastupce.
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Predstavenstvo je povinno oznamit bez zbytecného odkladu kontrolni
komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky v
hospodatreni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lenu.

Predstavenstvo ma tfi (3) ¢leny a je voleno na funkéni obdobi 5 let.
Clenové predstavenstva mohou byt do funkce voleni opétovné na dalsi
funkéni obdobi.

Clen pfedstavenstva nesmi byt soucasné ¢clenem kontrolni komise nebo
jinou osobou opravnénou (podle zapisu v obchodnim rejstfiku) jednat za
druzstvo. Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu cinnosti
bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat
obchody bytového druzstva pro jiného. Nesmi byt ¢lenem statutarniho
organu jiné pravnické osoby se shodnym pfedmétem ¢innosti nebo osoby
v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo
druzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

Clen, ktery ma byt volen za ¢lena piedstavenstva, je povinen o
skute¢nostech uvedenych v odstavci 6 prfedem informovat clenskou
schuzi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, ze uvedené
¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pripadé, ze nékterou z
uvedenych c¢innosti zacne c¢len predstavenstva vykonavat v pribéhu
vykonu funkce c¢lena predstavenstva, pisemné oznami tuto okolnost
predstavenstvu a Clenska schtize do jednoho mésice od tohoto oznameni
nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena pfedstavenstva.
Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a mistopfedsedu, pokud si
¢lenska schlize svym usnesenim nevyhradi volbu pfedsedy, popripadé i
mistopredsedy (vice mistopfedsedu) trvale do své plisobnosti.
Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Je
povinno se sejit z podnétu kontrolni komise do 10 dntl od doruceni tohoto
podnétu k projednani nedostatkli, k jejichz napravé nedos§lo na vyzvu
kontrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly
pfedané predstavenstvu, a to ani po opakované vyzvé, v niz byla uvedena
lhtita pro podani informace o napravé téchto nedostatku.

10)Schtize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti

mistopredseda, zpravidla s poradem jednani odpovidajicim planu prace
predstavenstva na prislusné obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou,
zaslanou vSem clenum piredstavenstva alespon 7 dni pfed konanim
schuize postou, popfipadé elektronickou postou, pokud se tak usnese
predstavenstvo hlasy vSech svych ¢lent. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schtize predstavenstva a pofrad jednani; k pozvance
se prikladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmeétem jednani schtize
predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenu predstavenstva lze projednat
pisemné podklady predlozené teprve pfi zahajeni schiize predstavenstva.
Pozvanka se dorucuje také kontrolni komisi.

11)Usneseni predstavenstva lze rovnéz pfrijmout hlasovanim uskuteénénym i

mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych prostredku,
pokud ustavujici schuize predstavenstva schvalila pravidla pro takové
rozhodovani. Tento zptasob rozhodovani lze v kazdém jednotlivém pfipadé
pouzit jediné v pfipadé, ze s nim projevi pisemné nebo s vyuzitim
technickych prostredkt souhlas v§ichni ¢lenové predstavenstva.

12)Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vSech svych clent, s

rozhodujicim hlasem predsedy v pfipadé rovnosti hlast.

13)O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje

zapis, ktery podepisuji vSichni ¢lenové predstavenstva. V zapisu se také
jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani.



14)Cinnost a jednani pfedstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také
organizuje a fidi béznou ¢innost bytového druzstva. Predsedu v dobé jeho
nepritomnosti zastupuje v této ¢innosti mistopredseda; je-li zvoleno vice
mistopredsedli, zastupuji pfedsedu v poradi urCeném usnesenim
predstavenstva.

15)Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena pfedstavenstva,
ledaze z rozhodnuti ¢lenské schtize plyne néco jiného.

Cl. 32
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druzstva. Je opravnéna
kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti jeho ¢lenu.
Odpovida pouze c¢lenské schuzi a je nezavisla na ostatnich organech
druzstva. Na zjiSténé nedostatky upozornuje kontrolni komise
predstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.

2) Kontrolni komise ma tfi (3) cleny a je volena na funk¢ni obdobi 5 let.
Clenové kontrolni komise mohou byt do funkce voleni opétovné na dalsi
funkéni obdobi.

3) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu, popfipadé téz
mistopredsedu, ktery zastupuje predsedu v dobé jeho nepfitomnosti,
pokud si ¢lenska schuize svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy,
popfipadé i mistopfedsedy trvale do své pusobnosti.

4) Predseda a v jeho zastoupeni mistopredseda svolava, organizuje a fidi
jednani kontrolni komise. Podklady pro jednani schtize kontrolni komise,
zejména zpravy o provedenych provérkach nebo kontrolach a navrhy na
napravna opatfeni pripravuji a predkladaji povéfeni clenové komise
predsedovi kontrolni komise véas pred jednanim kontrolni komise.

5) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u predstavenstva jakékoliv
informace a doklady o hospodatfeni druzstva. Predstavenstvo je povinno
bez zbyte¢cného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti,
které mohou mit zavazné dusledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva
nebo jeho ¢lent.

6) K jednotlivym tkonum muze kontrolni komise povérit jednoho nebo vice
¢lenu, ktefi v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu
opravnéni kontrolni komise.

7) Predseda ¢i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéfeny k
tomu usnesenim kontrolni komise, ma pravo ucastnit se jednani
predstavenstva.

8) Kontrolni komise uré¢i v pripadé potfeby svého clena, ktery zastupuje
druzstvo v fizeni pfed soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti
¢lenovi predstavenstva v pfipadé podle ZOK.

9) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi meésice.

10)Z jednani kontrolni komise se pofizuje zapis dle § 721 zakona.

Cast V
Hospodafeni druzstva
pfi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢élena

C1.33
Zakladni ustanoveni
1) Zdroje kryti nakladt druzstva jsou zejména ¢lenské vklady, vynosy z najemného
byt a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.
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Zakladni kapital tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladu.

Clenska schtize mlize rozhodnout o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského
vkladu podle zakona.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenti.

Clenska schtize mtiZze rozhodnout o tvorbé fondui.

Cl.34
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy a investice)
Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi prispévky
z najemného.
Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné
dalSich provoznich nakladi a na financovani investicnich nakladu, zejména
rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pripadné na koupi pozemku
souvisejictho s domem, ¢&i jiného dlouhodobého majetku slouziciho
k uspokojovani bytovych potfeb ¢lenu.
Zpusob tvorby a pouziti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvalena
¢lenskou schuizi.
Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho ¢ast l1ze najemci vratit, rozhodne-li o tom
¢lenska schuiize.

Cl.35
Fondy bytového druzstva

Druzstvo vytvafi nedélitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla pfede dnem
1.ledna 2014 podle obchodniho zakoniku.
Druzstvo mutize vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb.
Pravidla pro tvorbu a cCerpani jednotlivych fondu urcuje smérnice schvalena
¢lenskou schuzi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi predpisy a s témito
stanovami.

C1.36
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na uhradu
ztraty bytového druzstva.
Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Cl.37
Zisk druzstva

Zisk druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb clenu-
najemcu druzstevnich bytt a k dal§imu rozvoji druzstva pfi uspokojovani téchto
bytovych potfeb.

Cl.38
Ztrata druzstva

Ztrata druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schuiize, a to z nasledujicich zdroju:

a) z nerozdéleného zisku minulych let,

b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajiStovacich fondl, pokud byly
usnesenim ¢lenské schuize zfizeny,

¢) uhrazovaci povinnosti ¢lent,
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d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
e) kombinaci zptisobu uvedenych pod pism. a) az d).

C1.39
Uhrazovaci povinnost ¢lenu

Clenska schtize mtize ulozit clentim druzstva povinnost pfispét na hradu ztraty
druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost“). Uhrazovaci povinnost je stejna pro
vSechny c¢leny a jeji vySe ¢ini nejvySe trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu,
neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i opakované. Dalsi
uhrazovaci povinnost clenovi nelze ulozit, pokud celkova vyse uhrazovaci
povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho Clenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku
zakladniho ¢lenského vkladu.

VySe uhrazovaci povinnosti pfedsedy druzstva c¢ini nejvySe desetinasobek
zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schtize ulozit také jen tém ¢lentim druzstva,
ktefi zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zptisobem na vzniku ztraty
druzstva podileli.

Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast ti¢etniho obdobi, v némz vznikla
ztrata druzstva, plni pouze pomeérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast
ucetniho obdobi.

CL.40

UlozZeni uhrazovaci povinnosti
Uhrazovaci povinnost mtize ¢lenska schtize ulozit, jestlize
a) ztrata bytového druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou ucetni
zavérkou,
b) ¢clenska schuize projednala fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérku,
c)k uhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a
jiné fondy, jsou-li podle usneseni ¢lenské schtize zfizeny a lze je podle pravidel
schvalenych ¢lenskou schiizi pouzit také k hradé ztraty bytového druzstva, a
d) rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo prijato do
jednoho (1) roku ode dne skonceni Ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla.
Uhrazovaci povinnost mutze byt ¢lenim ulozena nejvySe v rozsahu skute¢né vyse
ztraty bytového druzstva za dané ucetni obdobi.

Cast VI
ZrusSeni a likvidace

Cl 41
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo
z dalSich dtivodu stanovenych zakonem.

Cl 42
O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schuze.
Toto rozhodnuti ¢lenské schtize musi byt osvédceno vefejnou listinou.
Po zrusSeni druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni pfechazi na
pravniho nastupce.
Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
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Zrusuje-li se druzstvo pfi preméné, zrusSuje se bez likvidace dnem uc¢innosti
pfemény. Pfeménou se rozumi flze, rozdéleni a zména pravni formy.
Podrobnosti upravuje jiny pravni predpis.

Cl. 43

Soud na navrh toho, kdo osvédéi pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi

druzstvo a nartidi jeho likvidaci, pokud

a) vyviji nezakonnou c¢innost v takové mife, ze zavaznym zpusobem narusuje
vefejny poradek;

b) nesplnuje nadale pfedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem;

c¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu dels§i nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak
svuj ucel;

e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) porusSuje zavaznym zplUsobem ustanoveni obecné zavazného pravniho
pfedpisu o hospodafeni se svym majetkem;

g) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu s jinym pravnim predpisem, zejména
jde-li o takovou c¢innost, ktera muze ohrozit uspokojovani bytovych potieb
¢lent druzstva.

V pripadé, ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl 44
Dnem, kdy je zruseno, vstupuje druzstvo do likvidace.
Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpist.

Cl 45
Dokud nejsou uspokojena prava véritelu, ktefi véas pfihlasili své pohledavky,
nelze podil na likvidac¢nim zustatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak
pouzit.
Konec¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho ztstatku a
Ucetni zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni
¢lenské schuzi.
Podil ¢lena na likvidacnim zustatku je roven splnéné vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu. Podil na likvidaénim zastatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech c¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po
uspokojeni prav v§ech ¢lent ohledné podilu na likvida¢nim zustatku ztustanou
nerozdéleny jesté néjaké prostfedky z likvidaéniho zlstatku, rozdéli se mezi
¢leny rovnym dilem.

Cast VII
Spolecna a zavérecna ustanoveni

Cl 46
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva jim musi byt doruc¢eno nebo
oznameno.
Lhtita k podani odivodnénych namitek €ini tficet dnt od doruceni oznameni o
vylouceni, pocina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni.
Ma se za to, ze doSla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele poStovnich
sluzeb doSla k adresatovi treti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana
na adresu v jiném statu, pak patnacty den po odeslani.
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Doruceni do vlastnich rukou se vyzaduje v pfipadech stanovenych zakonem,
témito stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schtize.

Cl. 47
Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo
podfizuje zakonu jako celku podle § 777 odst. 5 zakona. Udaj o tom zapiSe
druzstvo do obchodniho rejstfiku.
Na zakladé postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov
druzstva, provedena prijetim téchto stanov, Uc¢innosti zvefejnénim zapisu o
podrizeni se zakonu jako celku v obchodnim rejstriku, jak stanovi § 777 odst.5
zakona.
Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim clenské schtize druzstva dne 16. cervna
2014 jako zmeény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a tcinnosti dnem
schvaleni, ledaze zakon stanovi o nabyti i¢innosti stanov druzstva néco jiného.



